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Spole€nost mmcité a.s. (dale také jako ,Emitent” & ,Spoleénost”) zastresuje celou vyrobné

obchodni skupinu mmcité (déle také jako ,Skupina”), ktera se zabyva inovativnimi navrhy,

vyvojem a realizacemi méstského mobilidie. Jedné se o nepostradatelné odolné, funkéni, ale

zéroven i designové vybaveni, jako jsou lavicky v parku, kasny, pitka, stojany na kola,

odpadkové kose, autobusové zastavky a mnoho dalsiho. Dnes najdeme mobiliaF z dilny firmy

Davida Karaska ve vefejném prostoru po celém svété. Jen vroce 2022 skupina prodala své

vyrobky do vice nez 30 zemi svéta a zaméstnava vice nez 240 lidi.

mmcité a.s.
MMCTE.PR
CZ0005138826
3000 000 ks

1000 000 ks (33 %)

min. 160 CZK
max. 200 CZK

min. 16 000 CZK
max. 20 000 CZK

min. 480 mio. CZK
max. 600 mio. CZK

Zacatek aukce: 12.7.2023
Konec aukce: 26.7.2023
Prvni obchodni den: 1.8.2023

Celkové trzby dosahly v roce 2022 vyse 1 161 088 tis. CZK a meziro¢né
vzrostly o 40 %. Provozni zisk EBITDA vzrostl 0 22,50 % na 61 182 tis. CZK.
Cisty zisk vzrostl na 32 183 tis. CZK. Za rGstem ziskovosti stoji predev§im
narlst trzeb.

Trzby pro rok 2023 jsou ocekévany na Grovni 1 314 468 tis. CZK, coz
predstavuje meziro¢ni nérist o 13,21 %. Provozni zisk EBITDA je pro rok
2023 ocekavan na drovni 85 247 tis. CZK, tj. meziroéné o 39,33 % vyssi.
EBITDA marze se predpokladé 6,49 %, coz je oproti roku 2022 vyrazné
zlepSeni.

Cisty zisk se ocekava 49 222 tis. CZK, tj. EPS 16,41 CZK.

Cisty pracovni kapitdl pro obdobi let 2023-2027 je predikovan jako rostouci

a posiluje tim finanénf stabilitu Spole¢nosti.

Spolecnost hodla na trhu START prazské burzy umistit az 1 000 tis. ks
novych akcii (1/3 akcii Spolecnosti). V pfipadé Uspésného vstupu na burzu
chce vyuzit novy kapitdl na rozsifeni vyrobnich kapacit a technologii,
a zamé&fit se tak na nové vyrobni programy.

Cilem Spolecnosti je zvyseni ziskové marze EBITDA na historickych +12 %,
a to diky zefektivnéni a optimalizaci vyrobniho procesu, na ¢emz hodla
pracovat v nasledujicich 3 az 5 letech.

Akcie se budou upisovat v rdmci vefejné nabidky na trhu START, ktera
bude zahdjena 12.7.2023 a ukonéena 26.7.2023. Prvnim obchodnim dnem
na trhu START prazské burzy i na burze RM-Systém bude 1.8.2023.

V systému START se budou akcie obchodovat pfi minimélni objednévce

(1 lot) ve vysi 100 ks, tj. minimalné 16 000 CZK - 20 000 CZK.

FY2022 FY2023
480 000
53 341 1809
533 341 481 809
1161088 1314 468
61182 85 247
10,73 16,41
0,46 0,37
8,72 5,65
7,85 5,63
10,66 6,70
14,91 9.75
0,87 0,02
31,74% 0,48%
8,41% -22,60%

IPO mmcité a.s. vnimame, z pohledu leading investora s cilem upsat minimalné
30 % emise novych akcii, jako velice atraktivni. Skupina mmcité historicky
dokéazala fungovat pii trojndsobnych ziskovych marzZich, kam se hodla navrétit,
a to diky vytézku z IPO. Akcie vnimame jako hodnotové diky aktualnim
pomérovym ukazateldm, avsak se solidnim ristovym potencidlem s vizi vySsi

ziskovosti Skupiny. Cilovou cenu akcie stanovujeme 202 CZK pro rok 2023.
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Méstsky mobilidi  poskytuje méstdm  nepostradatelné
vybaveni, kam patfi lavicky v parku, kasny, pitka, stojany na
kola, zahrazovaci sloupky, odpadkové kose, autobusové

zastavky a mnoho dalsiho.

Mobiliai musi byt odolny a funkéni. Zaroven musi také dbat
na design, ktery vytvéfi pfijemny vefejny prostor. Dnes
najdeme mobilidf z dilny firmy Davida Karaska po celém
svété. Napriklad na letisti Charlese de Gaulla v Pafizi nebo i
na horni stanici lanovky vedouci na nejvyssi evropskou horu

Mont Blanc.

Kromé ocenéni voblasti designu (napf. Red Dot Design
Award a Good Design Award) je mmcité nositelem tituld
Vodafone Firma roku 2019 a Férovy zaméstnavatel Zlinského
kraje 2018 vkategorii mald organizace. Pobocka v Brazili
byla také ocenéna jako skvélé misto pro praci v Brazilii 2020.
Spolecnost patfi k zakladajicim ¢lenim nové vzniklé Asociace

¢eského primyslového designu.

Smér firmy udavaji predseda predstavenstva a zakladatel
David Karések a clenka predstavenstva Gabriela Mikoskova.
V dozor¢i radé dale plsobi Ales Bakos a také Frantisek Bostl
(CZEGG VENTURES / STARTEEPO). Skupina aktuéalné
zaméstnava celkem 248 lidi v Cesku a ve svych zahraniénich

pobockéch, a to ve vyrobé, obchodu i administrativé.

Pfedseda David Karasek
drzi pred IPO transakci celkem 1 940 000/2 000 000 ks
akcii a 2/8  prioritnich Clenka
predstavenstva Gabriela Mikoskova drzi pred IPO
60 000/2 000 000 ks kmenovych akcii a 2/8 prioritnich akci.

predstavenstva a zakladatel

kmenovych akcii.

Ales Bakos, predseda dozordi rady, drzi 4/8 prioritnich akcii.

Po vstupu na burzu se ocekava, Ze stavajici akcionafi budou
drzet akcie pfedstavujici podil 67,17 % na hlasovacich
pravech (2 000 000 hlast kmenové + 15 000 hlasd prioritni
000 000 ks nové

akcie). Novi investofi ziskaji az 1

emitovanych kmenovych akcii (32,83 %).
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Nejvyznamné&j§im regionem, kde plsobi skupina je Cesko
(20,81 %) a sousedni staty V4 (zemé Visegradské ctyrky), tj.
Slovensko (11,09 %), Polsko (10,61 %) a Madarsko (6,53 %).
Region V4 se tak podili na trzbach skupiny ze 49 %. Zbytek
Evropy tvofi dalSich 24,17 % trzeb skupiny. Evropa tak tvofi
celkem 73,22 % trzeb.

Skupina také vyznamné rozviji své aktivity na americkém
kontinenté, kdy USA tvofi jiz 13,82 % trzeb. Dalsim silnym
americkym trhem z pohledu trzeb je Brazilie s podilem

10,11 %.

1,6% 1.2%

10,0%

20,8%
13,8%
24,2%
Cesko = Slovensko = Madarsko
= Polsko Zbytek Evropy USA
Brazlie Asie = Mexico

Celkem 40 % trzeb je denominovéano vEUR, 40 % trieb
v CZK a 20 % v ostatnich ménach.

Klicovymi zakazniky jsou stavebni spolecnosti, které realizuji
projekty predev§im pro municipality (70 %), soukromé
nadnarodni spolecnosti, mésta a obce a univerzitni kampusy,

nemocnice a dalsi.
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* David Karések vzdy snil o tom, Ze se stane designérem,

rozhodl se proto studovat primyslovy design a
sochafstvi. Na zacatku 90. let se spoluzékem vyhréli
v designérské soutézi na prvky vefejného prostoru pro
mésto Zlin, ale v celé republice nenasli nikoho, kdo by
byl schopny jejich navrhy zrealizovat. V roce 1994 proto
zalozili vlastni firmu na vyrobu méstského mobilidfe —
lavicky, odpadkové kose, zédbradli, stojany na kola,

kvétinace, zastavkové pristresky atd.
»  Od roku 1996 rozbihaiji vlastni vyrobu.

+  Vroce 2001 jiz mmcité expanduje za hranice Ceska a

otevira prvni zahrani¢ni pobocku na Slovensku.

*  Vroce 2003 se poprvé Skupina mmcité prosazuje

v Némecku se svoji lavickou Brunea.

*  Vroce 2010 pfines| rozvinény stojan na kola Meandre
prvni a hned nejvyssi mezindrodni ocenéni na poli

designu: Red Dot Design Award a Good Design Award.

*  Vroce 2012 nasleduje otevieni prvni mimoevropské

pobocky, a to v Brazilii.

*  Pro olympijské hry v Rio de Janeiro pak mmcité v roce

2016 dodava 230 lavicek a 180 stojant na kola.

*  Vroce 2020 se stal zakladatel a feditel designu mmcité

David Karasek Podnikatelem roku Zlinského kraje.

*  Vroce 2021 dochazi ke zméné struktury Skupiny do jeji
soucasné podoby. Probiha rozdélni plvodni skupiny
mmcité na soucasnou Skupinu mmcité a na spolecnost
Egoe, kterou v soucasnosti ovladd byvaly spoleénik
Davida Karédska. David Kardsek se stdvda majoritnim

vlastnikem mmcité a.s. s aktudlnim podilem 96,46 %.

*  Vroce 2022 poprvé prekonava Skupina obrat 1 miliardy
korun a zahajuje pfipravu na IPO v Praze, které by mélo

vyvrcholit v poloviné roku 2023.

* V roce 2024 tak Skupina mmcité oslavi své 30.

narozeniny jiz jako vetejné obchodovana spolecnost.
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Hlavni produkty Emitenta mizeme rozdélit do 17 kategorii, a
to parkové lavicky a lavice, venkovni popelniky, stojany na
kola, zahrazovaci sloupky, vefejné osvétleni, autobusové

Cekdmy a pristresky, pfisttesky pro kufédky, mfize

ke stromim, pitka — pitné fontany a davkovace, venkovni
odpadkové kose, pfistresky na kola, venkovni kvétinace,

informaéni  nosice, venkovni pfistfesky, parkové stoly,

méstské zabradli a rizné krajinné prvky.
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Skupina si zakladd na peclivé vybranych, otestovanych
materidlech, modernich technologickych fesenich a kvalitnim
designu. Navrhuji se vyrobky s dlouhodobou Zivotnosti a
minimalnimi pozadavky na Gdrzbu. Musi byt jednoduse

opravitelné a snadno prepravitelné.

K vyrobé svych produktd pouzivd materidly prevazné z

obnovitelnych nebo recyklovatelnych zdrojd. Ty maji
ptirozené dlouhou Zivotnost a vysokou odolnost vGci
prirodnim vliviim jako je snih, slunce, dést, vitr, vihkost apod.
mmcité materidly vybird a zpracovéava tak, aby vydrzely Zar
saharské pousté, mrazy pfi vyhledu na Mont Blanc ¢i vihké

podnebi Rio de Janeira.

Skupina je drzitelem certifikdtu 1SO 14001 pro efektivni
vyuziti pfirodnich zdroji a ISO 9001 pro systém fizeni
kvality. Jiz pfi pfi vyvoji produktu zvazuji zaméstnanci mmcité
mnoZstvi a typ pouZzitych materidld tak, aby se zabranilo
vytvareni zbyte¢ného odpadu. To mé nejen ekonomické ale

také ekologické vyhody.
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Skupina mmcité v roce 2022 nabrala vyznamny pocet
zaméstnanc( pfedevsim do vyroby a osobni naklady skupiny
tak vzrostly o cca 74 mio. CZK resp. 0 61 %. Zde se pocita se
stabilizovanim stévajiciho poctu zaméstnanc(. Pfimé osobni

naklady skupiny tak nyni tvofi 10 % celkovych nakladd.

19 % celkovych nakladd skupiny pak tvofi kooperace, najmy,
energie a sluzby. Z této skupiny néakladli ocekédva mmcité
(i diky IPO) optimalizace novymi investicemi a jejich pfimy
pozitivni dopad do ziskové marze. Materidl tvofi 71 %
celkovych nékladli. Oproti minulym obdobim doslo v prvni
poloviné roku 2023 k vyraznému uklidnéni a zlevnéni

vybranych komodit.

Ocel 58 % Sklo 6 % Hlinik 4 %

Elektro 2 %

mmcité ve své produkci kromé dfeva pracuje s materiély jako
jsou ocel, hlinik, beton, sklo, pryz a mnoho dalSich véetné
recyklatd. Kombinuje ty nejlepsi materidly, které dale
pribéiné testuje. Zpracovavaji se tradicni materidly, kde
nedochézi ke zménadm po desitky let. A tento trend se

nezmeéni.

Silné stranky Slabé stranky
Zavislost na cenach vstupnich

komodit (ocel, dfevo, sklo,
hlinik).

+  Zavedena spolecnost, silna .
znac¢ka, mnoha ocenéni.

Omezeny rlstovy potencial z
divodu nedostatku
kvalifikované sily na trhu prace
a omezené vyrobni kapacity.

+  Diverzifikované produktové .
portfolio — 17 rliznych kategorii.

Nedavné vyrazné zmény ve
struktufe skupiny pfinesly na
jedné strané rast trzeb, ale také

+ 30 let tradice a pusobeni ve .
vice nez 30 zemich.

+  Zkudeny a silny management.
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Skupina zpracovava primarné z legélni
a pfisné kontrolované tézby (doloZitelnost plvodu FSC® -
Forest Stewardship Council, PEFC - Programme for the
Endorsement of Forest Certification), jeho evropskou
(bohuzel méné kvalitni a odpadové neefektivni) alternativu

a . Emitent si je zéroven védom dreva jako

drahocenného materialu a proto se snazi pfirodé oplacet. Na

Uzemi Bilych Karpat tak vysadil jiz cca 14 000 sazenic strom(.

Skupina  také nabizi svym  zdkaznikdm mobilidf  z
recyklovaného a plné recyklovatelného materiélu ,
coz je extrémné trvanlivy, slunci, desti, mrazu a slané vodé
odolny materidl pfipominajici dfevo, a skladajici se z 60 %

ryzovych slupek, 22 % soli a 18 % mineralniho oleje.

tvofi zhruba 58 % celkové spotieby materialu. mmcité
pouzivd vysoce kvalitni recyklovanou ocel s miniméalnim
podilem 40 % recyklovaného sSrotu. mmcité pro Gcely vyssi
odolnosti pouzivd pfi Gpravé oceli i technologické UGpravy
jako je pozinkovéni a praskové lakovani tak, aby prodlouzila

Zivotnost svych vyrobkd.

tvofi zhruba 4 % celkové spotfeby materidlu a je
snadno recyklovatelny. Hlinik nemé zadné negativni Gcinky
na Zivé organismy, je snadno recyklovatelny (odhadem 75 %
hliniku vyrobeného za poslednich 100 let je stéle v obéhu) a

jeho nizkd hmotnost ma pozitivni vliv na néklady na

prepravu.
PrileZitosti Hrozby
*  Akvizice a rozvoj vyrobnich . Nahlé zmény cen komodit a

kapacit méze umoznit dalsi
rozvoj ¢innosti mmcité.

energii. Nedostatek pracovni
sily.

*  Ziskany kapital formou IPO o
umozni navysit vyrobni kapacity
a zvysit efektivitu podnikani.

Zpozdéni v realizaci navyseni a
zefektivnéni vyrobnich kapacit a
technologii.

Zmény a vyvoj hospodarskych a
jinych faktord na trzich, kde
skupina mmcité pusobi.

*  Vyssi zaméreni na export, 0
predevsim do USA.

*  Automatizace vyroby a nové .
vyrobni ¢i energetické
technologie.

Riziko ztraty klicovych osob.
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v tis. CZK
Triby

YoV trzeb
EBITDA

YoY EBITDA
EBITDA marze

Upravy hodnot v provozni
oblasti

Konsolidovany provozni
vysledek hospodareni

Finanéni vysledek
hospodafenti (+/-)

Vysledek hospodareni pred
zdanénim (+/-)

Vysledek hospodareni po
zdanéni

Cista marze

EPS

v tis. CZK

AKTIVA CELKEM
Dlouhodoby majetek
Dlouhodoby nehmotny
majetek

Dlouhodoby hmotny
majetek

Obézna aktiva

Zasoby

Dlouhodobé pohledavky
Kratkodobé pohledavky
Penéini prostredky
Casové rozliseni

v tis. CZK

PASIVA CELKEM
Vlastni kapital

Rezervy

Zavazky

Dlouhodobé zavazky
Kratkodobé zavazky
Casové rozliseni
Mensinovy vlastni kapital
v tis. CZK

Cisty pen. tok z provozni
cinnosti

Cisty pen. tok vztahujici se k

inv. ¢innosti
Free cash flow

Cisty pen. tok z finanéni
cinnosti

Cisté zvysent resp. snizeni
fin. prostfedkd

Stav pen. prostiedki na
konci G¢etniho obdobi

23.6.2023

2020
722 531

86 871

12,02%

5439

81432

-3998

77 435

63 556

8,80%
21,19
2020
298 310
27 266
8374
18 892
267 294
27 635
7214
142 821
89 624
3750
2020
298 310
133 825
1839
141136
5049
136 087
5472
16 038

2020

135430

-31971

103 458

-70 489

32 969

89 624

2021
824 917

14,17%
49 944
-42,51%
6,05%

7 244

42700

-6 991

35709

29082

3,53%
9,69
2021

419 448

72 471

13 831

56 882

343 661
78 383
7519
198 599

59 160

3317
2021

419 448
141 355
3735
262 046
30118
231928
1587
10724

2021

-22 933

-52 601

-75 534

45069

-30 465

59 160

2022
1161088

40,75%
61182
22,50%
5,27%

11146

50036

-11071

38 965

32183

2,77%
10,73
2022
667 318
92810
19 465
71780
563 500
190 201
13 566
256 489
103 244
11008
2022
667 318
168 051
4811
474 411
38 620
435791
9195
10 850

2022

73978

-33 614

40 364

3720

44 084

103 244

F2023
1314 468

13,21%
85 247
39,33%
6,49%

13375

71872

-11105

60767

49 222

3,74%
16,41
F2023
907 261
230 624
26278
204 345
664316
215327
6842
290371
151776
12321
F2023
907 261
375773
4186
505 591
35917
469 674
10 645
11067

F2023

37472

-145 940

-108 468

157 000

48 532

151776

F2024
1381 900

5,13%
100 188
17,53%
7,25%

35542

64 646

-8 160

56 485

44 623

3,23%
14,87
F2024
942 858
246 031
35476
210555
683 582
226373
6637
305 267
145 305
13245
F2024
942 858
418 896
3641
501713
33402
468 311
6212
12395

F2024

52 860

-41752

11108

-17 579

-6 471

145 305

F2025
1461913

5,79%
133 911
33,66%
9.16%

34 609

99 302

-6 979

92323

72935

4,99%
24,31
F2025
1008 864
257 240
47 892
209 348
737 389
239 480
6438
322 942
168 529
14234
F2025
1008 864
490331
3168
498 927
31 064
467 863
2555
13882

F2025

76314

-33 402

42913

-19 688

23 225

168 529

F2026
1551382

6,12%
182753
36,47%
11,78%

32351

150 402

-5786

144 616

114 246

7.36%
38,08
F2026
1124 534
275723
64 655
211069
831466
254136
6245
342706
228379
17 345
F2026
1124 534
603078
2756
498 382
28 890
469 492
4770
15 548

F2026

113 807

-34 072

79735

-19 885

59 850

228 379

mmcité a.s.

F2027
1650 825

6,41%
210315
15,08%

12,74%

30921

179 394

-4 438

174 956

138 216

8,37%
46,07
F2027
1263 054
302 207
87 284
214923
944 613
270 426
6057
364 673
303 456
16 235
F2027
1263 054
739793
2398
497 803
26 867
470935
5 646
17 414

F2027

132322

-34 775

97 547

-22 470

75076

303 456
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Na zékladé finanéniho planu Emitent pro obdobi 2023-2027
ocekava rastovy trend trzeb, ktery se bude pozitivné projevovat
do rlstu rentability. Po naprosto jedine¢ném roce 2022, kdy trzby
vyrostly o téméf 41 % (z toho organicky rust predevsim diky
Ceskému, americkému a brazilskému trhu dosahl 23 %, vlivem
zdrazovani vyrobkd Skupiny vzrostly trzby o 14 % a cca 4 % byly
ménové vlivy), jsou ocekdvany trzby pro rok 2023 na urovni
1 314 468 tis. CZK, coz predstavuje predpokladany mezirocni
narist o 13,21 %. Zasadnimi trhy, které budou tvofit majoritu
tohoto ristu budou regiony amerického kontinentu v ¢ele s USA,
Kanadou a Brazilii. Pro nasledujici roky 2024-2027 je predikce
trzeb konzervativnéjsi, a to s meziro¢nim ristem 5,13 — 6,41 %,
tzn. trzby se dle planu mohou dostat v roce 2027 az na Uroveri
cca 1650 825 tis. CZK.

Predpoklada se rostouci EBITDA marze, kterd by se méla dostat
v roce 2027 az na urovei 12,74 %, které Skupina dosahovala
historicky (naposledy v roce 2020). EBITDA je pro rok 2023
ocekdvana na drovni 85 247 tis. CZK (véetné zapoclteni
jednorazovych nakladi na IPO ve vysi 9 000 tis. CZK, jinak by byla
EBITDA predikovéna na 94 247 tis. CZK). EBITDA marze by v roce
2023 méla doséhnout zlepseni a byt na drovni 6,49 %. Hlavnimi
faktory pro zlep$eni marze je aktudlni situace na komoditnim trhu,
kdy vyrazné spadly ceny vstupnich surovin jako je dfevo a ocel, a
zéroveri je zde vyrazny efekt poklesu nékladld na dopravu —
regionalni i mezindrodni kontejnerovou. Do roku 2027 je
ocekavan narust EBITDA az na 210 315 tis. CZK. Rlst EBITDA by
mél stat na zkuSenostech Emitenta, ktery za poslednich témér 30
let disponuje know-how, jak dosahovat dlouhodobé EBITDA
marze 12 - 15 %. Vlivem rozdéleni Skupiny mmcité v roce 2021
ptisel Emitent o své vyrobni zazemi, které nyni priibézné buduje.
Prodejem Nabizenych akcii tak hodlad financovat investice do
vyrobniho zazemi, diky éemuz bude efektivnéjsi a levnéjsi vyroba,
bude potifeba méné kooperaci, a EBITDA marze se tak bude moci
vratit na Uroven +12 %.

Odpisy Emitenta by mély byt vyssi vlivem realizovanych investic.

Finanéni plan poditd s investicemi v roce 2023 a 2024 v souhrnné
vysi 289 941 tis. CZK do rozsiteni a posileni vyrobnich kapacit.
V letech 2023-2027 tak doséhnout odpisy predpokladané
souhrnné vyse 146 798 tis. CZK. Vyse odpist viak bude odvisla
od vyse jednotlivych investic a akvizic. Emitent pocita v roce 2023
s moznou realizaci akvizice, kterou by pak dale rozvijel v roce
2024 dal$imi investicemi. Aktualné v8ak Emitent nedisponuje
konkrétnim planem ani popisem investic kromé téch nizsich
(pribéznych) investi¢nich nakladd v tadech nizsich jednotek
miliond korun. U distého zisku po zdanéni je ocekévan ristovy
trend kopirujici rist EBITDA. Cistd marze by méla vzriist ze
soucasnych 2,77 % na 8,37 % v roce 2027. Cisty zisk se tak
predpoklada na urovni 138 216 tis. CZK v roce 2027.

Dlouhodoby majetek je predikovan jako rostouci a v roce 2027 by
mél dosdhnout vyse az 302 207 tis. CZK. U nehmotného majetku
probihaji pribézné investice do vyzkumu a vyvoje a je tak tvoren
predevdim  primyslovymi vzory a ochrannymi zndmkami.
V ptipadé dlouhodobého hmotného majetku je trend rostouci,
kdy nejvyznamnéjsi investice jsou oéekavany v obdobi 2023 -
2024, kdy se predpoklada akvizice vyrobniho areélu a jeho dalsi
investi¢ni rozvoj. Obézna aktiva jsou také predikovana jako
rostouci a v roce 2027 se ocekava jejich vySe na urovni 944 613
tis. CZK. Vlivem pozitivniho vyvoje na Urovni ziskovosti Skupiny se
ocekava znacna kumulace hotovosti na G¢tech a v roce 2027 by
tak penézni prostfedky mohly dosdhnout vyse 303 456 tis. CZK.
Vlastni kapital je pro obdobi 2023-2027 predikovan jako rostouci
vlivem pozitivniho hospodafeni.

Cisty pen&zni tok z provozni ¢innosti je pro obdobi 2023-2027
predikovan v celkové vysi 797 233 tis. CZK. Emitent ocekava za
stejné obdobi investice ve vysi 289 941 tis. CZK. Nejvyznamnéjsim
penéznim tokem z finanéni cinnosti je pFijem 160 000 tis. CZK

z IPO v roce 2023. Emitent planuje z provozniho cash flow

snizovat Urocené zavazky - v priméru o cca 20 000 tis. CZK roc¢né.

v tis. CZK 2020 2021 2022 F2023 F2024 F2025 F2026 F2027
el (U 157174 157 402 192 907 401 670 441 145 509 936 626 152 765 252
et e dine 123993 104214 114143 187 799 208 634 263088 355729 467 620
e sl 34 369 45054 10 899 36 024 63329 94 559 127 350 164165
e MR ey (Eheraeil] 80 505 96 994 156 585 153 585 136 006 116318 96 433 73963
Bl ey el (et 9119 37 834 53341 1809 9299 52211 131946 -229493
NEHCEER Iy -0,07 0,27 0,32 0,00 -0,02 0,11 -0,22 20,31
Neaetlst/ EEMRA -0,10 0,76 0,87 0,02 0,09 0,39 -0,72 -1,09
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STANOVENIi HODNOTY SPOLECNOSTI

mmcité a.s.

v tis. CZK 2020 2021
Enterprise value (EV) 470 881 517 834
Price-to-Sales 0,66 0,58
Price-to-Book 3,05 3,05
Price-to-EBITDA 5,53 9,61
EV/EBITDA 5,42 10,37
EV/EBIT 5,78 12,13
Price-to-Earnings 7,55 16,51
FCF yield 21,55% -15,74%

2022 F2023 F2024 F2025 F2026 F2027
533 341 481 809 470701 427 789 348 054 250 507
0,41 0,37 0,35 0,33 0,31 0,29
2,49 1,20 1,09 0,94 0,77 0,63
7,85 5,63 4,79 3,58 2,63 2,28
8,72 5,65 4,70 3,19 1,90 1,19
10,66 6,70 7,28 4,31 2,31 1,40
14,91 .75 10,76 6,58 4,20 3,47
8,41% -22,60% 2,31% 8,94% 16,61% 20,32%

Poznémka: Peer group analyza neni u spolecnosti proveditelna s ohledem na neexistenci vefejné kétovanych firem s obdobnym &i pFibuznym zamérenim.

Analyticka zpréva se tak zaméfuje pouze na stanoveni hodnoty akcie metodou DCF.

Projekce PV FCF 2022 2023 2024 2025 2026 2027

EBITDA 61182 85 247 100188 133911 182753 210315
FCF 40364 (108 468) 11108 42913 79735 97 547
WACC 15,30% 14,51% 14,69% 14,90% 15,08%
FCF PV 94075 8470 28 443 45745 48336

Terminal value - growth in perpetuity approach

Metoda diskontovaného penézniho toku (DCF) ndm pomaéha urcit
hodnotu investice na zakladé budoucich penéznich tokd. Pro tcely
vypoctu byl zvolen néklad na vlastni kapital 14,00 %. Naklad na
cizi zdroje je uvazovan 9,00 % a rizikova pfirdzka 2,75 %. Primérny
naklad na kapital firmy (WACC) se tak v ¢ase méni v zavislosti na

podilu cizich a vlastnich zdrojd a dosahuje hodnoty 15,30-15,08%.

Stage 1: Sum of present values 36918

Long term growth rate 3,00% Terminal value - EBITDA multiple approach Resulting equity value & valuation

2006 FCF x (1+g) (DR EBITDA multiple 7,0x Average equity value 605 972
Terminal value (TV) in 2027 831926 Terminal value (TV) in 2027 1472 206 Enterprise value 607 781
Stage 2: PV of TV 412 230 Stage 2: PV of TV 729 234 Shares outstanding 3000 000
S EleEnn £ 8) 449 148 Enterprise value (stage 1 + 2) 766 414 Equity value per share 202 CZK
Net debt 2023 1809 Net debt 2023 1809 EV/EBITDA 2023 713
Equity value 447 339 Equity value 764 605 P/E 2023 12,31

Metodou DCF jsme dospéli k vysledné cilové valuaci mmcité a.s. pro
rok 2023 na drovni equity value 606 mio. CZK a enterprise value
608 mio. CZK. Cilova hodnota spolecnosti vychazi z dostupného

dlouhodobého finanéniho planu a je s nim tak silné korelovana.

Cenové pasmo vefejné nabidky akcii, které je 160 - 200 CZK tak

vniméme jako vysoce atraktivni, kdy akcie na spodni cenové urovni

23.6.2023 7

nabyvé hodnotovych parametrl napt. P/EBITDA 5,63x & P/E 9,75x.
mmcité a.s. stavi na svych téméf 30 leté zkuSenostech, silné znadce a
globalni obchodni pobockové siti. Diky novému kapitélu z IPO bude
skupina schopna vytesit i aktualni neefektivity ve vyrobé, coz dodava
akciim MMCTE.PR solidni dynamiku.

Emitent ocekava, ze se provozni zisk EBITDA do konce roku 2027
téméF 2,5x zndsobi, coz by pfi budoucim zachovani pomérovych
ukazatelt mohlo akcie MMCTE.PR katapultovat na troven +480 CZK v
horizontu 4-5 let, a p¥inést tak zhodnoceni +200 % (+27 % p.a.)
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DULEZITA UPOZORNENI A KONTAKTY

Tato analyza (,Analyza” nebo ,Dokument”) byla vypracovana analytickym tymem poradenské spolec¢nosti STARTEEPO s.r.o.
se sidlem Praha 7, Plynarni 1617/10 (,Spole¢nost”). Spole¢nost Cerpd informace z divéryhodnych zdrojii (vefejné zdroje
a informace od emitenta) a vynaloZila pfiméfenou pédi, aby informace nebyly nepravdivé ¢&i zavadéjici, nicméné nikterak
nezaruuje jejich spravnost. Pokud jsou v Analyze uvedeny informace, které se vztahuji k budoucim udéalostem, jsou zalozeny
na predpokladech a vypoctech Spole¢nosti nebo divéryhodnych zdroji. Skutecnosti, které v budoucnu nastanou, se mohou
od uvedenych informaci vyznamné ligit. Informace mohou byt zjednoduseny, nebot maji slouzit vyhradné k vytvoreni obecné
a zakladni predstavy o dané otézce ¢i tématu. Analyza predstavuje nazor Spolecnosti nebo osoby v ném uvedené ke dni
zvefejnéni a mize byt zménéno bez predchoziho upozornéni. Interval budoucich zmén analyzy neni mozné predem stanovit.
Investofi jsou povinni se o vyhodnosti obchodil a investic do jakychkoli finanénich néstroji rozhodovat samostatng,
a to na zakladé nalezitého zvazeni ceny, ptipadného rizika a vlastni pravni, dafiové a finanéni situace. Pokud se v Analyze
hovoii o jakémkoliv vynosu, je vzdy tfeba vychazet ze zésady, ze minulé vynosy nejsou zarukou vynost budoucich, a jakakoliv
investice v sobé zahrnuje riziko kolisani hodnoty a zmény sménnych kurst, a Ze névratnost plvodné investovanych prostfedk(
ani vyse zisku neni zarucena. Obsah Dokumentu je chranén dle autorského zékona, majitelem autorskych prav je Spolecnost.
Spole¢nost nenese odpovédnost za Siteni nebo uvefejnéni informaci tfetimi osobami. Tento Dokument neni prospektem,

nabidkou ani doporucenim k nékupu & prodeji cennych papird, majetku &i aktiv, ani znaleckym posudkem.

STARTEEPO s.r.o. a jeji dcefiné spolecnosti mohou mit obchodni pozice v investi¢nich néstrojich uvedenych v Analyze, mohou
obchodovat s investi¢nimi nastroji spolecnosti uvedenych v Analyze nebo mohou emitentliim téchto investi¢nich nastroji
poskytovat za Uplatu sluzby rlizného rozsahu. Analyticky tym Spolecnosti neni organizacné oddélen od aktivit a z&jmu
Spolecnosti, ze kterych by plynul pfipadny stfet zajma vici analyzovanym investiénim nastrojlim. Strety zajmd Spolecnosti

ve vztahu k Analyze jsou nésledujici:

+ CZEGG VENTURES, podfond STARTEEPO Invest (,Fond”) hodla v rdmci vefejné nabidky nakoupit az 300 000 ks akcif
zadavatele mmcité a.s., a to na zakladé pfipadného rozhodnuti investi¢niho vyboru a pfedstavenstva fondu.

+  Frantisek Bostl je jakoZto zéstupce CZEGG VENTURES, podfondu STARTEEPO Invest, ¢lenem dozordi rady spoleénosti
mmcité a.s. Frantisek Bostl hodla v rédmci verejné nabidky nakoupit az 60 000 ks akcii zadavatele mmcité a.s.

* STARTEEPO s.r.o. tuto Analyzu vytvofila pro potfeby pInéni informacnich povinnosti trhu START za Uplatu, a to pro

zadavatele mmcité a.s. na zdkladé smluvniho vztahu.

STARTEEPO s.r.o. mmocité a.s.
Plynarmi 1617/10 Vinohradska 907, Maratice
170 00, Praha 7 686 05, Uherské Hradisté
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